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CONG TY CO PHAN DICH VU DAU KHi SAI GON VA CAC CONG TY CON
Dia chi: Sb 16, Pudng Phiing Khic Khoan, Phudng Pa Kao, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Téng Giam déc Céng ty Cb phan Dich vy Dau khi Sai Gon (duwéi day goi tat 1a “Cong ty”) dé trinh bao cao
nay cling véi cac bao cdo tai chinh hop nhét dinh kém da dugc kiém toan clia Céng ty va cac cong ty con
(dwéi day cung véri Céng ty goi chung la “Tap doan”) cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021.
THANH VIEN HOI DPONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Danh sach cac thanh vién Héi déng quan trj trong nam va vao ngay 1ap bao cao nay clia Cong ty bao gobm:

Tén Chire vu
Ong Pham Minh Trung Chd tich
Ong V& Quang Long Thanh vién
Ong Dao Duy Hai Thanh vién
Ong Nguyén Dac Bong Thanh vién
Ong Nguyén Van Birc Thanh vién

Danh sach cac thanh vién Ban Kiém soat trong nam va vao ngay 1ap bdo cdo nay ciia Céng ty bao gom:

Tén Chtre vu ' ‘
Ong Tran Van Binh Trwdng ban
©Gng Pham Véan Ding Thanh vién
Ong T6 Thanh Tung Thanh vién

Danh s&ch cac thanh vién Ban Téng Giam dbc trong ndm va vao ngdy 14p bao céo nay clia Cong ty bao gém:

Tén Chirc vu

Ong Bao Duy Hai Téng Giam dbc (bd nhiém ngay 01 thang 11 ndm 2021)

Ong Nguyén Van Manh Téng Giam déc (mién nhiém ngay 01 thang 06 nam 2021)
Ong Nguyén Dic Béng Phé Téng Giam déc (bd nhiém ngay 01 thang 11 nam 2021)
Ong Lé Manh Hung Phé Téng Giam dbc (mi&n nhiém ngay 01 thang 06 nam 2021)
KIEM TOAN VIEN

Bao cao tai chinh hop nhat kem theo clia Tap doan cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
duoc kidm toan béi Cong ty TNHH Kidm todn & Tu van RSM Viét Nam, thanh vién RSM Québc té.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam ddc Cong ty ¢ trach nhiém 1ap bao céo tai chinh hop nhét hdng nam phan anh mét cach
trung thwc va hep Iy tinh hinh tai chinh hep nhat cling nhu két qua hoat déng kinh deanh hop nhét va tinh
hinh lwu chuyén tién t& hop nhét clia Tap doan trong nam. Trong viéc lap bao cao tai chinh hop nhét nay,
Ban Téng Giam déc dwoc yéu cau phai:

= Lua chon cac chinh sach ké toan thich hgp va &p dung cac chinh sach do mot cach nhét quan;
=  Pua ra cac xét doan va wée tinh mat cach herp ly va than trong;

=  Néu rd Chudn migc ké toan ap dung cho Tap doan cé duoc tuan thi hay khéng, co nhirng ap dyng sai
léch trong yéu can duge cong bd va gidi thich trong bao cdo tai chinh hop nhét hay khéng;

= Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé gia dinh r@ng Tép doan sé
tiép tuc hoat dong lién tuc; va

= Thiét ké va duy tri hé théng kiém soat ndi bo mét cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao céo tai
chinh hop nhat hop Iy nham han ché sai sot va gian lan.




CONG TY CO PHAN DJCH VU DAU KHi SAl GON VA CAC CONG TY CON
Bija chl: 86 16, Buerng Phung Khac Khoan, Phwong Ba Kao, Quén 1, Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEO)

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bdo ring cac sb sach ké toan duoc ghi chép phi hop va lru gil
déy di dé phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét cla Tap doan tai bat ky thoi diém nao va
bao cdo tai chinh hop nhéat dwroc 18p tuan thi cac Chudn muc ké toan Viét Nam va Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam ciing nhw céc quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam. Ban Tong Giam déc Tap
doan clng chiu trach nhiém dam bao an toan tai san cla Tép doan va thye hién nhing bién phap thich hop
dé ngan chan va phat hign cac hanh vi gian 1an va vi pham khac.

Ban T&ng Giam déc xac nhan ring Tap doan 44 tudn thl cac yéu ciu néu trén khi lap bao cdo tai chinh hop
nhat.

CONG BO BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT

Ban Téng Giam dbc Coéng ty céng b réng,-bdo cao tai chinh hop nhat kém theo phan anh trung thurc va hop
ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhéat cia Tap doan tai ngay 31 thang 12 n&m 2021,
két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh iy chuyén tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thuc
cing ngay, phi hop véi cac Chuan mirc ké todn Vit Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh hién hanh cod lién quan tai Viét Nam.

Thay mét va dai dién cho Ban Tong Giam déc,

” Téng Giam dbe
TP. HS Chi Minh, ngdy 21 thdng 03 ndm 2022




RSM

RSM Vietnam

Sb: 290/2022/KT-RSMHCM
BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh gtri: Cac thanh vién Héi déng quan tr
Cac thanh vién Ban Téng Giam déc
CONG TY CO PHAN DICH VU DAU KHI SAI GON

Béo cao kiém todn vé bao céo tai chinh hop nhét

Chung t6i da kiém toan bao c4o tai chinh hop nhat kém theo clia Cong ty Cd phan Dich vy DAu khi Sai Gon
(dwéi day goi tat 1a “Céng ty") va céc cbng ty con [cing v&i Cong ty dudi day goi chung I1a “Tap doan”),
dugc Iap ngay 21 thang 03 nam 2022 tir trang 05 dén trang 27, bao gdbm Bang can dbi ké toan hop nhét tai
ngay 31 thang 12 nam 2021, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh ho'p nhat, Bao céo luu chuyén tidn té
he'p nhét cho nam tai chinh két thic cing ngdy va Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét,

Trdch nhiém ctia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé& viéc 1ap va trinh bay trung thiwre hop Iy bao cao tai chinh
hop nhét clia Tap doan theo cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céac quy dinh phap Iy cd lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét va chiju trach nhiém
vé kiem soat ndi bd ma Ban Thng Giam dbc xac dinh 1& r.gn thiét d& dam bdo cho viéc |ap va trinh bay bao
c4o tai chinh hop nhét khéng cb sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham I1&n.

Trdch nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cida chung toi 1a dwa ra y kién vé bao céo tai chinh hgp nhat dyra trén két qua cla cubdc kiém
toan. Chang t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kidém todn Viét Nam. Cac chudn muwc nay yéu
céu ching t6i tuan thd chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap k& hoach va thyc hién cudc
kiém toan dé dat dugc sir ddm bdo hop ly vi viéc lidu bao c4o tai chinh hep nhét cla Tap doan co con sai
s6t trong yéu hay khdng.

Céng viéc kiém toan bao gém thire hién cac thl tuc nhdm thu thap céc béng chirng kiém todn vé cac sé lidu
va thuyét minh trén bao cao tai chinh hop nhat Cac thd tuc kiém toan dwoc lwa chon dua trén xét dodn coa
kiém toan vién, bao gém danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh hop nhét do gian Ian
ho&c nham Ian. Khi thire hién danh gia cac rii ro nay, kiém todn vién 44 xem xét kiém soat ndi bd cla Tap
doan lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét trung thye, hop Iy nham thiét ké cac thu
tuc kiém toan phi hgp véi tinh hinh thyrc t&, tuy nhién khdng nhdm muc dich dwa ra ¥ kién vé hiéu qua cla
kiém soat ndi bd cla Tap doan. Céng viéc kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hgp cla céac chinh
sach ké toan duoc ap dung va tinh hop ly cla cac wée tinh ké todn cla Ban Téng Giam déc clng nhu danh
gia viéc trinh bay tdng thé bao céo tai chinh hop nhat.

Ching tbi tin lu'&ng réng cac bing chirng kiém todn ma ching toi da thu thap dugc 1a day du va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém to&n cla chang toi.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING
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RSM

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP THEO)

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién ching téi, bao cao tai chinh hgp nhat dinh kém d& phén anh trung thyc va hop ly trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh hgp nhét ctia Cong ty C6 phén Dich vy Dau khi Sai Gén va cac cong ty
con tai ngay 31 thang 12 nam 2021 cing nhu két qua hoat ddng kinh doanh hop nhéat va tinh hinh Iy
chuyén tign t& hop nhét clia ndm tai chinh két thuc cing ngay, phu hop véi Chuan myc ké toan Viét Nam,
Ché d6 ké toan (doanh nghiép) Viét Nam ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014,
Théng tw 56 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 va huwong din phuwrong phap lap va trinh bay bao cao tai
chinh hop nhét ban hanh theo Thaéng tw sé 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh va cac quy
Iy 6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat,

Dang Xudn Canh L& Viét Ha

Tong Giam déc Kiém toan vién

Giy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan sb: Giéy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan so:
0067-2018-026-1 4732-2019-026-1

Céng ty TNHH Kiém todn & Tw vdn RSM Viét Nam
TP Hé Chi Minh, ngay 21 thang 03 ndm 2022




CONG TY CO PHAN DICH VU DAU KHI SAl GON VA CAC CONG TY CON
Bia chi: 6 16, Budrng Phing Khac Khoan, Phuéng Da Kao, Quan 1, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

Miu sé B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31/12/2021

Bon vj tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay

TAI SAN sb | ™™ 31/12/2021 01/01/2021
A. TAISAN NGAN HAN 100 382.074.289.971 419.769.603.570
I. Tién va céc khoan twong dwong tién 110 | 4.1 6.728.609.157 16.668.676.855
1. Tién 111 5.002.859.157 5.242 926 855
2 Céc khodn twong duong tién 112 1.725.750.000 11.425.750.000
Il. Céc khoan dau tw tai chinh ngén han 120 | 42 119.128.521.671 92.185.793.322
1. Dau tr ndm gilr d&n ngay ddo han 123 119.128.521 671 92.185.793.322
lll. Céac khoan phaithu ngin han 130 50.982.337.284 56.078.786.465
1. Phéi thu ngén han cla khach hang 131 ] 43 49 306 516.063 53.912.760.890
2. Tra trrére cho nguéi ban ngén han 132 71.940.020 52.750.020
3. Phdi thu ngén han khac 136 | 4.4 2.078.292.173 2 654 929 533

4. Dy phéng phai thu ngén han khé dai 137 (564.410.972) (541.653.978)
IV. Hang tbn kho 140 165.106.630.243 209.023.353.306
1. Hang tén kho 141 | 45 165.106.630.243 209.023.353.306
V. Taisan ngdn han khic 150 40.128.191.616 45.812.993.622
1. Chi phl tra trude ngén han 151 1.423.367.082 1.423.367.092
2. Thué GTGT duoc khau trir 152 | 4.9 38.395.108.391 44 078.911.338
3. Thué va cac khodn khac phdi thu Nha nuwée | 153 | 4.9 309.716.133 310.715.192
B. TAI SAN DAI HAN 200 67.504.932.264 57.724.470.755
I. Céac khoén phai thu dai han 210 12.515.874.900 15.601.998.300
1. Phai thu dai han khac 216 | 4.4 12.515.874.900 15.601.9988.300
Il. Taisan cé dinh 220 133.597.520 426.746.178
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 | 486 133.597.520 426.746.178
MNguyén gia 222 2.705.339.407 2.705.339.407

Gia tri hao mén 0y ké 223 (2.571.741.887) (2.278.593.229)

lll. Bitddng san diu tw 230 | 4.7 52.404.221.653 39.544.488.086
1. Nguyén gia 231 79.262.218.155 £3.681.673.866
2. Gié tri hao mén lay ké 232 (26.857.996.502) (24.137.185.780)
IV. Taisédn dé& dang dai han 240 351.238.191 351.238.191
1. Chi phi xay dyng co bdn dér dang 242 351.238.191 351.238.191
V. Diu tw tai chinh dai han 250 | 42 2.100.000.000 1.800.000.000
1. DAu tw gbp vén vao don vj khac 253 1.800.000.000 1.800.000.000

2. Dau tw ndm gilr d&n ngay dao han 255 300.000.000 -

TONG CONG TAI SAN 270 449.579.222.235 477.494.074.325

(Xem trang tiép theo)

Céc thuyét minh dinh kém 1a mét bo phan khéng tach ron cda béo céo tai chinh hop nhét 5




CONG TY CO PHAN D|CH VU DAU KHi SAI GON VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 16, Duéng Phiing Khdc Khoan, Phuéng Da Kao, Quén 1, Thanh pho Hé Chi Minh, Viét Nam

Mau s6 B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HO'P NHAT (TIEP THEQ)

Tai ngay 31/12/2021

Bon vj tinh: VYND

Ma Tai ngay Tai ngay
NGUON VON s6 | T™ 3111212021 01/01/2021
C. NO PHAI TRA 300 354,903.762.779 | 389.859.261.846
I. Ne ngén han 310 333.191.374.568 365.469.444.823
1. Ng phai trd ngudi ban ngén han 311 244 869.009 356.511.609
2. Ngudi mua trd tién trudre ngén han 312 | 4.8 33.350.179.825 15.314.919.068
3. Thué va cac khodn phai ndp Nha nudc 313 | 49 3.731.961.234 2024236120
4 Phai trd ngudi lao ddng 314 | 410 67.849 462 74.908.462
5 Chi phi phai trd ngén han 315 702.754.832 702.319.832
6. Phai trd ngén han khac 319 | 411 294.779.140.728 346 681.950.253
7. Qu§ khen thudng, phic lgi 322 314,599.478 314,599 478
Il. N daihan 330 21.712.388.211 24.389.817.023
1. Phai trd dai han khac 337 | 411 21.712.388.211 24.389.817.023
D. VON CHU SO HU'U 400 94.675.459.456 87.634.812.479
I.  Vén chu sé hivu 410 | 4.12 94,675.459.456 87.634.812.479
1. Vén gép cla chi s& hiru 411 30.000.000.000 30.000.000.000
Cb& phiéu phd théng co quyén biéu quyét 411a 30.000.000.000 30.000.000.000
2. Quf déu tu phat trién 418 21.712.306.946 21.712.306.946
3. Leinhuén sau thué chura phan phoi 421 42.963.152.510 35.922 505.533
LNST chwa phan phbi lay ké dén CK treée | 421a 31.422.505.533 24.651,316.044
LNST chwa phan phédi ky nay 421b 11.540.646.977 11.271.189.489
TONG CONG NGUON VON 440 449.579.222.235 | 477.494.074.325

Pao Duy Hai
Téng Giam déc
TP. Hé Chi Minh, ngéy 21 thang 03 ndm 2022

Nguwi lap

e

e

& Thuy Thiy Mai
Ké toan trrérng

Cac thuyét minh dinh kém la mot b phén khéng tach ri cda béo céo tai chinh hop nhét




CONG TY CO PHAN DICH VU DAU KHI SAl GON VA CAC CONG TY CON

Bia chi: S6 16, Buéng Phing Khac Khoan, Phureing Pa Kao, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT

Miu s6 B 02 - DN/HN

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Born vi tinh: WND

Pao Duy Hai
Téng Giam débc
TP. Hé Chi Minh, ngay 21 thang 03 ndm 2022

CHI TIEU ':: ™ Niam nay Nam trwéc
1, Doanh thu cung cép dich vy 1 5.1 21.766.237.517 21.087.766.905
2. Doanh thu thuan vé cung cap dich vu 10 21.766.237.517 21.087.766.805
3. Giavén hang ban | 52 13.732.317.100 13.038.865.368
4. Loinhuan gdp vé cung cép dich vu 20 8.033.920.417 8.048.901.537
5. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 53 10.513.694.472 11.641.630.179
6. Chi phl tai chinh 22 129622 45.524
7. Chi phi gquan ly doanh nghiép 26 54 5.909.318.122 7.182.299.555
8. Loinhuén thuan tir hoat ddng kinh doanh | 30 12.638.166.145 12.508.186.637
8, Thu nhap khac 31 - 188.000.000
10. Chi phi khac 32 147.623 208.117.316
11. Loi nhuén khac 40 (147 623) (20.117.316)
12. Téng lgi nhuén ké toan trudrc thué 50 12.638.018.522 12.488.069.321
13. Chi phi thué TNDN hign hanh 51 56 1.097.371.545 1.216.879.832
14. Lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép| 60 11.540.646.977 11.271.189.489
15. Lo nhudn sau thué cia cdng ty me 61 11.540 646 977 11.271.189.489
16. L&i co ban trén cb phiéu 70 (4124 3.847 3.757
17. L&i suy gidm trén cd phiéu 71 |4.124 3.847 3.757
Nguwei lap

Y

58 Thuy Thiy Mai

Ké toan trwéong

Céc thuyét minh dinh kém & mét b6 phan khéng tach réi cia béo céo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN DICH VU DAU KHIi SAI GON VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 56 16, Budng Phung Khac Khoan, Phuding Ba Kao, Quéan 1, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

Miu sé B 03 - DN/HN

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phwong phap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Bon vi tinh: VND

Ma
CHI TIEU sé | T™M Nam nay Nam treére
l. LL'U CHUYEN TIEN T’ HOAT BONG KINH DOANH
1. Lo nhudn trweée thué 01 12.638.018.522 12.488.069.321
2. Piéu chinh cho cac khoan:
Khéu hao TSCE va BBSDT 02 |55 928.213.869 1.300.805.748
Céac khoan du phong 03 |54 22,756,954 70.709.681
Lai, 16 chénh l&ch ty gia hbi doai do danh gia lai
cac khodn myc tién té cé gbc ngoai té 04 129.622 32612
La&i, 16 tir hoat ddong dau tw 05 | 5.3 (10.513.6594.472)| (11.641.224 459)
3. Lei nhudn tir hoat ddng kinh deanh trwérc nhﬁ'ng
thay déi vén lwu déng 08 3.075.424.535 2.218.392.903
Tang, gidm cac khodn phai thu 09 14.288.646 593 |  (7.068.597 845)
Tang, gidm hang tén kho 10 43.916.723.063 | 54.745.056.980
Tang, gidm cac khodn phai tra (khong ké I3 vay phai
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép) 11 (43.101.109.318)| (32.353.086.352)
Tang, giam chi phi tra trude 12 - (1.319.541.741)
Tién thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 | 4.9 (1.386.560.072)| (31.241.455.509)
Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 - {30.000.000)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 16.793.124.801 | (15.049.231.564)
Il. LU'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT PONG DAU TU
1. Tién chi cho vay, mua céc cbng cy ngr
cla cac don vi khac 23 (67.119.246.140)| (34.824.168.911)
2. Tién thu héi cho vay, ban lai cac cdng cu ng
clha cac don vi khac 24 39.876.517.791 31.683.612.697
3. Tién thu I8i cho vay, cd tirc va loi nhuan dugc chia 27 5.009.665.472 5.709.555.167
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng dau tw 30 (22.233.062.877)|  2.568.998.953
(Xem trang tiép theo)
8

Cac thuyét minh dinh kém la mot bo phén khéng tach roi cha béo cdo tai chinh hop nhét
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CONG TY CO PHAN D|CH VU DAU KHi SAl GON VA CAC CONG TY CON
Dia chi- S6 16, Dudng Phung Khéc Khoan, Phurong Da Kao, Quan 1, Thanh phé Hé Chi Minh, Vigt Nam

Miu sé B 03 - DN/HN

BAO CAO LUPU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phwrong phép gian tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Bon vi tinh: WVND

TP. H& Chi Minh, ngéy 21 thang 03 ndm 2022

Ma

CHi TIEU s | TM Nam nay Nam trudec

Il LUU CHUYEN TIEN TP HOAT BONG TAI CHINH

1, Ch tirc, lpi nhudn d4a trd cho chi s& hiru 36 (4.500.000.000)|  (4.500.000.000)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh 40 (4.500.000.000)|  (4.500.000.000)
LU'U CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM
(50 = 20+30+40) 50 (9.939.938.076)| (16.980.232.611)
Tién va tvong duong tien dau ndm 60 16.668.676.855 | 33.648.942.078
Anh huéng cla thay d6i ty gia héi doai quy ddi ngoaité | 61 (129.622) (32.612)
TIEN VA TIPO'NG BUONG TIEN CUOI NAM
(70 = 50+60+61) 70 | 4.1 6.728.609.157 | 16.668.676.855

Ngwei lap

D& Fhay Thiy Mai

Ké toan trwérng

Céc thuyét minh dinh kém lé mot bé phén khéng téch réi cua bédo céo tai chinh hop nhét
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CONG TY CO PHAN D|CH VU DAU KHi SAl GON VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S& 16, Buéng Phung Khac Khoan, Phuréng Ba Kao, Quan 1, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

1.4.

1.2

1.3.

Mau s B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT

PAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire sé& hivu vén
Coéng ty C phan Dich vu Dau khi Sai Gén (dwéi day goi tat 1a "Cong ty”) la doanh nghiép duoc ]
phan hoa tir doanh nghiép nha nuec Cong ty Dich vy DAu khi Sai Gén theo Quyét dinh s6 5134/QD-
UBND ngay 05 thang 10 nam 2005 cda Uy ban nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh, Céng ty duoc cap
Gidy Chirng nhan dang ky doanh nghiép cong ty cd phan sé 0301055612 ngay 17 thang 03 nam
2016 do S& K& hoach va Bau tur Thanh phé HS Chi Minh cép va céc Gidy chirng nhan thay déi sau
d6 v&i 1an thay dbi gan day nhdt 1a vao ngay 13 thang 11 nam 2021.

Vén diéu 1é theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh Ia 30.000.000.000 VND, chi tiét nhu sau:

Nha diu tw Tai ngay 31/12/2021 Tai ngay 01/01/2021
Gia tri Gia tri
(VND) TV 18 (%) (VND) Ty 18 (%)
Céng ty Co phan Bat déng sén i
Sorn Kim 9.826.540.000 32.76% *9.826.540.000 32,76%
Céng ty Co phan Tw van
Pau tu Huedng Viét 8.826.530.000 32,76% 8.826.530.000 32.76%
Téng Céng ty Thuang mai
Sai Gon 7.930.000.000 26,43% 7.930.000.000 26.43%
Cac cb dbng khac 2.416.930.000 8,05% 2.416.930.000 8,05%
Cong 30.000.000.000 100,00% 30.000.000.000 100,00%

Try s& chinh @3ng ky hoat dong kinh doanh clia Céng ty duoc dat tai SO 16, Buwdng Phun Khac

Khoan, Phiréng Da Kao, Quan 1, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam. P

o
Céng ty co dau tw vao cac cong ty con nhu dugc trinh bay tai muc 1.6 dudi day (cung voi rff]
goi chung la “Tap doan").

t‘

%

T8ng sb nhan vién cia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2021 14 21 (31/12/2020: 24).

Linh vye kinh doanh

Dich vy da nganh; dich vy tiép thi bia.

Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh, nganh nghé kinh doanh chinh cla Téap doan la:

*  Dich vu tiép thj bia;

. Céc hoat d6ng lién quan dén bét déng san, kinh doanh bét déng san v&i quyén s& hiru hoac di
thué (tri cho thué dat), cho thué nha &, cho thué nha phyc vu cho muc dich kinh doanh (van
phéng lam viée, ki-6t, trung tdm thuong mai);

* Cho thué kho bai, dau xe;

« Dich vu nha dat;

«  Kinh doanh du lich It hanh néi dia va quéc té;

»  Pidu hanh tour du lich;
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CONG TY CO PHAN DICH VU DAU KHIi SAI GON VA CAC CONG TY CON
Bia chi: S& 16, Buéng Phing Khic Khoan, Phuéng Da Kao, Quén 1, Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam

1.4.

1.5,

1.6.

241,

2.2,

2.3.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEOQ)
= \an tai hanh khach béng xe khach ndi dia lién tinh;
= Khach san, nha hang, quan an (khéng hoat déng tai try sé),
= Daily ban vé may bay;

= Cung (*ng va quan Iy ngubn lao dong: Hoat dong dich vu dwa ngudi lao ddng di lam viéc & nudc
ngoai,

*  Dich vy ho tre gido duc: twr van giao duc, du hoc;

» Hoat ddng dich vy hb trgr khai thac dau thé va khi ty nhién;

*  Gido duc khac: Day ngoai ngi'r-vé day k§ nang dam thoai.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuat kinh doanh théng thudng clia Tép doan la 12 thang.

Céu trac Tép doan ' ‘

Tap doan dugc ciu tric theo hinh thire sé& hiru da cap gbm cong ty me va 02 cong ty tryc tidp.

Cac cong ty con dwee hop nhit

Ty I& quyén STyl Tylé
Tén Dia chi biéu quyét véngép lgiich
Céng ty TNHH MTV Dich vy Sé 16, Buéong Phing Khéc
Déu khi Sai Gan Nhan Lyc Khoan, Phurérng Da Kao,
Quén 1, TP, Hé Chi Minh 100% 100%  100%
Céng ty TNHH MTV Dich vy S6 16, Buding Phing Khac
Déu khi Sai Gén Du Lich Khoan, Phuiérng Pa Kao,
Quéan 1, TP. HG Chi Minh 100% 100% 100%

CO' SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Chudn muwc va ché dd ké toan ap dung

Béo cao tai chinh hop nhat kém theo dugc trinh bay bing Bbng Viét Nam (“VND"), theo nguyén tic
gia gbc va phi hop voi cac Chudn murc ké todn Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.

Hinh thirc sé ké toan ap dung

Tap doan &p dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam clia Tap doan bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12.

Pon vi tién té trong ké toan

Bon vi tién t& sir dung trong ghi chép ké toan 1a VND.
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CONG TY CO PHAN D|CH VU DAU KHi SAl GON VA CAC CONG TY CON
Pia chi: 54 16, Dwdng Phing Khéc Khoan, Phuéng Da Kao, Quan 1, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

2.5.

3.1.

3.2,

3.3.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEO)

Cor s& hop nhit

Bao c4o tai chinh hop nhét la bao cao tai chinh cla Tap doan ma trong d6 tai san, no, ngudn vén,
doanh thu, chi phi va déng tién cia cong ty me va cac céng ty con dugc trinh bay nhu mét doanh
nghiép doc 1ap khéng tinh dén ranh giéi phap Iy cua céc cong ty riéng biét. Cac bao cao tai chinh cua
cac cong ty con da dwoc lap cho cling nam tai chinh véi cng ty me theo cac chinh séach ké toan
théng nhét véi cac chinh sach ké toan clia cong ty me. Cac but todn diéu chinh da duoc thyc hién dbi
v&i bat ky chinh sach ké toan nao cé didm khac biét nhdm dam béo tinh théng nhat gitra cac cong ty
con va céng ty me.

Phwong phap loai trir giao djch néi b

Tét ca cac sb du va cac giao dich ndi bd, ké ca cac khoan 1&i chua thuc hign phat sinh tir cac giao

dich ndi bd duoc loai trir hoan toan khi hop nhat. Cac khodn 16 chua thuc hién ciing duoc loai trir :

trén bao cao tai chinh hop nhat, trix truéng hop chi phi gay ra khodn 18 46 khong thé thu hoi,
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU BU'Q'C AP DUNG

Céac wéce tinh ké toan

L]

Viéc 1ap bao cao tai chinh yéu ciu Ban Téng Giam dbc phai cé nhirng wéc tinh va gid dinh cé anh
huéng dén cac s lidu v tai san, ng phai tré va viéc trinh bay cac tai san va no tiém tang tai ngay 31
thang 12 nam 2021 clng nhw cac khodn doanh thu, chi phi cho nam tai chinh két thic tai ngay 31
thang 12 nam 2021. Mac du cac woc tinh ké toan duoc 1ap bang tat ca sy hiéu biét cla Ban Tong
Giam déc vé tht ca nhirng thdng tin lién quan c6 sin tai ngay lap béao céo tai chinh hop nhét, sé thuc
té phat sinh cé thé khac véi cac wdc tinh, giad dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién gl ngan hang, cac khodn dau tu
ngén han co théi han thu héi khong qua 3 thang ké tir ngay dau tw, cé tinh thanh khodn cao, co kha
nang chuyén déi d& dang thanh mét lwong tién x4c dinh va khéng cé nhiéu rdi ro trong viéc chuyén
@i thanh tién tai thvi diém bao céo.

Céac khodn twong dwong tién duoc xac dinh phi hop véi Chudn muc ké toan "Bao cdo luu chuyén
tién t&".

Dau tw tai chinh

Dau tw ndm gilr dén ngay déo han

DAu tr ndm gilr dén ngay dac han gbm cac khodn tién gl co ky han.
Céc khoan déu tw vén vao dom vj khdc

Déu tw khac

Khoan d4u tr dwgc phan loai 1a diu tw khac 14 cac khodn dau tr ngoai cac khodn dau tu vao cong ty
con, dAu tir vao cong ty lién doanh, va dau tw vao cong ty lién két.

Céac khoan dau tu khéac dwrgc phan anh theo gia gdc, bao gbm gia mua va cac chi phi lién quan tryc

tibp dén viéc dau tw (ndu c). Trrdng hop dAu tr bing tai san phi tién té, gia phi cla cac khodn dau
tw dwge ghi nhan theo gia tri hop Iy cia tai sdn phi tién té tai thiri diém phat sinh.
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CONG TY CO PHAN DICH VU DAU KHi SAl GON VA CAC CONG TY CON
Pia chi: 4 16, Buéng Phung Khic Khoan, Phuréng Ba Kao, Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam

3.4.

3 Psi

3.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEQ)
Phwong phap lap dy phéng ton that dau tw tai chinh

Déi vt cdc khoan dau tw khac

Tai theri diém 1ap bao cdo tai chinh hgp nhét, d6i véi cac khodn dau tw khac khong phdi la dau tw
chirng khoan niém yét hoadc dang ky giao dich trén thj trwérng chirng khodn trong nudc va khong phai
la chirng khoan tw do mua ban trén thj trieéng, dir phong ton that cac khoadn dau tu khac duec trich
l&p khi c6 co s& cho thay cb gia tri suy gidm so voi gia tri dau tw cla doanh nghiép véi mixc trich 1ap
phl hgp véi mirc quy dinh tai Thong tw s6 48/2019/TT-BTC ngéay 08 thang 08 nam 2019 cla BS Tai
chinh nhwng téi da bang gia tri dAu tu thyrc té dang hach toan trén sb ké toan.

N phai thu
Nguyén tic ghi nhin

Cac khoan phéi thu duge trinh bay theo gia tri ghi s& cac khoan phai thu khach hang va cac khoan
phai thu khac sau khi trir di cac khodn du phong duoc lap cho cac khoén phai thu kho doi.

Nguyén téc dw phéng phai thu khé doi

L]

Tai thévi didm I4p bao cao tai chinh hgp nhét, dir phéng ne phai thu khé doi dugc 1ap cho cac khoan
no phdi thu d& qua han thanh toan va cac khoan ng phdi thu chwa dén han thanh toan nhung cé kha
n&ng khong thu hdi dugc dung han véi mic trich 1ap phi herp voi mire quy dinh tai Thong tw sO
48/2019/TT-BTC ngay 08 thang 08 ndm 2019 cua Bo Tai chinh dé bao dadm phan anh gia trj cac
khodn no phai thu khdng cao hon gid trj co thé thu hdi duge.

Tang hodc gidm sb dir tai khodn dir phong dwoc hach toan vao chi phi quén Iy doanh nghiép trén bao
cao két qua hoat dong kinh doanh

Hang tén kho
Nguyén tac ghi nhdn hang tén kho

Gia trj xay dung cac du an dugc ghi nhan Ia hang ton kho theo gia thap hon gitra gia thanh va gié tri
thudn cé thé thuc hién duoc,

Gia thanh clia hang thn kho bao gbm tién thué dét, chi phi xay dung, chi phi tw van, thiét ke, chi phi
quan ly xay dung, chi phi thdm dinh dw 4n, chi phi 1&i vay duoc von héa va cac chi phi lign quan
khac.

Gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc xac dinh bang gia ban woc tinh trir cac chi phi wdc tinh dé hoan
thanh san pham ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Tai san cé dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hiru hinh dwroc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mén lay ké.

Nguyén tdc ghi nhan vé& xéc dinh gia trf ban déu

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gém gid mua va toan bd cac chi phi lién quan tripc tiép dén
viéc dwra tai san vao trang thai sin sang sir dung. Truéng hop mua tai san co dinh duoc kém thém

thiét bi, phu ting thay thé thi xac dinh va ghi nhan riéng thiét bi, phu ting thay thé theo gia tri hop Iy
va duoc trir (-) khdi nguyén gid tai san cb dinh hiru hinh.
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CONG TY CO PHAN DICH VU DAU KHi SAl GON VA CAC CONG TY CON
Dia chi: S6 16, Budng Phing Khic Khoan, Phuéng Ba Kao, Quén 1, Thanh phé Ho Chi Minh, Viét Nam

3.7,

3.8

3.8.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

Phwong phép khéu hao

Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh duge khdu hao theo phirong phap dwéng thing trong subt thei
gian hiru dyng du tinh clia tai san.

Théri gian khau hao wéc tinh cho mét s& nhém tai san nhw sau:

*  Phuwong tién van tai truyén dan 08 nam
» Tai san cb dinh hiru hinh khéc 03 - 05 nam

Cho thué tai san

Cho thué hoat ddng

Tai san cho thué hoat dong dwoc ghi nhan trén bang can dbi ké toan theo cach phan loai tai san cla
Cong ty.

Chi phi truc tiép ban dau dé tao ra doanh thu tir nghiép vu cho thué hoat dong dugc phan bd dan vao
chi phi trong suét thi han cho thué theo théi han cla hop déng thué. Doanh thu cho thué hoat dong
dwoe hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh trong ky theo phurong phap dudéng thang
trong sudt théi han thué, khéng phu thudc vao phuwrong thire thanh toan.

Khau hao tai san cho thué hoat déng dugc thue hién trén co sé nhét quan vé&i chinh sach khau hao
clia bén cho thué ap dung dbi véi nhirng tai san twong tur.

Bit dong san diu tw

BAt dong san dau tw duoc thé hién theo nguyén gid tri di gia tri hao mon Idy ké. DAi vei bat déng san
d4u tw ndm gilr chér tang gia, Coéng ty khéng trich khdu hao ma xac dinh tn that do gidm gia tri.

Nguyén tac ghi nhan bat dong san dau tw

Nguyén gia bat déng san dau tw 14 todn bd cac chi phi béng tién hodc trong dwong tién ma doanh
nghiep phai bé ra hoac gia tri hop Iy cla céc khodn duwa ra dé trao dbi nhdm cé duoc bat ddng san
d3u tir tinh dén thedi diém mua hodc xay dyng hinh thanh bét dong san dAu tr 6. Nguyén gia cia bat
ddng san dau tr bao gbm ca céc chi phi giao dich lign guan truc tiép ban dau

Phuwong phap khdu hao bat déng sén dau tw

B4t dong san dau tv dwoc khiu hao theo phwong phap duéng thdng.

Théi gian khau hao wéc tinh cho mét sd nhém béat ddng san nhu sau:

» Nha cira, vat kién tric 04 - 25 ndm
*  Quyén s dyng dat 05 - 25 n&m

Nguén vén chi sé hivu

Von gop cua chi s& hiu

Vén gép clia chl s& horu dwoc ghi nhén theo sd vén thire gop cia chi sé& hivu,
Cé tire

Cé tirc duwgc ghi nhan la mot khoan phai trd véio ngay cdng b cb tirc.

Quy dir trir

Cac quy du triv tir loi nhudn sau thué duec trich [ap theo quy dinh trong Biéu I& Cong ty.
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cONG TY CO PHAN DICH VU DAU KHi SAI GON VA CAC CONG TY CON
Dia chi. S 16, Duéng Phing Khic Khoan, Phuéng Da Kao, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh, Vigt Nam

3.10.

311,

312

3.13.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)
Phén phéi lgi nhudn
Loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dwgc phan phéi cho cac cb dong sau khi
duoc Dai hoi dbng ¢ dong théng qua va sau khi da trich 1ap cac quj du phong theo iéu & Cong ty
va cac quy dinh cia phap luat Viét Nam.
Doanh thu, thu nhip khac
Doanh thu cung cép dich vy
Doanh thu vé cung cép dich vy duwgc ghi nhan khi két qua cla giac dich dé duoc xac dinh mét cach
dang tin cay. Truéng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duwoc
ghi nhan trong ki theo két qua phan céng viéc hoan thanh vao ngay lap bang can doi ke todn cia ky
do.
Lai tién guri

Lai tién gl duge ghi nhan trén co s& dbn tich, duoc xac dinh trén s6 dur cac tai khodn tién glri va 1ai
sudt ap dung :

Thu nhap dau tw
L&i tir cac khodn déu tw duoc ghi nhan khi Céng ty co quyén nhan khodn 14§
Gia vén cung cép dich vy

Gia vbn cung cap dich vu 1a tng chi phi phét sinh cla dich vy cung cp trong ky theo nguyén tac phu
hop vl doanh thu.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh cac chi phi quan Iy chung cla doanh nghigp gom céc chi phi
vé lrong nhan vien bd phan quan Iy doanh nghiép; chi phi dé dung vén phong; chi phi khau hao
TSCP ding cho quan Iy doanh nghiép; thué, phi, 1& phi; chi phi dich vu mua ngoai va chi phi bang
tién khac.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xac dinh trén co s& thu nhép tinh thué va thué suat thué TNDN
trong ndm hién hanh |a 20%.

Uy dai, midn gidm thué

Theo Nghj dinh sé 92/2021/ND-CP ngay 27 thang 10 ndm 2021 qui dinh chi tiét thi hanh Nghj quyét
sé 406/NQ-UBTVQH15 duoc Uy ban thugng vu Qudc héi théng qua ngay 19 thang 10 nam 2021,
Céng ty duge gidm 30% sb thué thu nhap doanh nghiép phai ndp cta nam 2021

Thué gia trj gia tdng

Thué gié tri gia tang ctia c4c dich vu do Cong ty cung cép duoc tinh theo mirc thué nhu sau:

= Dich vu cho thué nha Gy thac 10%
= Dijch vy kinh doanh du lich 10%
*  Dich vy xuét khdu lao dong 0%
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CONG TY CO PHAN D|CH VU DAU KHi SAI GON VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 4 16, Bwéng Phung Khéc Khoan, Phuéng Da Kao, Quan 1, Thanh phé Hé Chi Minh, Vigt Nam

3.14.

3.15.

J.16.

4.1,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEO)
Céc loai thué khéc
Ap dung theo c4c luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Céc béo cdo thué cla Cong ty sé& chiu sy kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac qui
dinh vé thué ddi véi nhidu loai giao dich khac nhau cé thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau,
dan dén sb thué duoc trinh bay trén bdo cdo tai chinh cé thé bj thay ddi theo quyét dinh cudi cung
cla co quan thué.

Lii co ban trén cd phiéu

L&i cor ban trén cd phidu duge tinh béng cach chia lgi nhuan hgp nhét sau thué cla Tap doan sau khi
trich quy khen thurdng, phic lgi cho tong 56 binh quan sb cb ghiéu phd théng lwu hanh trong ky,
khéng bao gbm sé cb phiéu dugc Tap doan mua lai va gilr lam cb phiéu ngén quy.

Lai suy giam trén cd phiéu

L&i suy gidm trén cd phiéu duwge tinh bang cach chia lgi nhuan hop nhat sau thué cla Tap doan sau
khi trich guy khen thwéng, phic lgi cho tong sb binh quan s6 cd phiéu phd théng lwu hanh trong ky
va tdng sé cb phiéu phd théng di kidn dwgc phat hanh thém, khéng bao gém sb cb phidu dwgc Tap
doan mua lai va gilr lam cb phiéu ngan quf.

Céac bén lién quan

C4c bén lién quan 1a cac doanh nghiép, cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mdt hoac nhiéu trung
gian, c6 quyén kiém soat Tap doan hodc chiu sy kiém soat cla Tap doan, hoac ciung chung su kiém
soat v TAp doan. Céng ty lign két, cac ca nhan tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét cla
Cong ty dan dén c6 anh huwdng dang ké dbi v&i Tap doan, nhirng nhé&n sir quan ly chd chét bao gbm
cac giam déc, cac can bd didu hanh cla Tap doan, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cac
c& nhan nay ho#c cac cong ty lién két voi cac ca nhan ndy cling duwoc coi 1a cac bén lign quan.,

THONG IIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
HOP NHAT

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tai ngay Tai ngay

311272021 01/01/2021

VND VND

Tién mét 61.379.302 75.763.046
Tién giri ngan hang khéng ky han 4.941.479.855 5.167.163.809
Céac khoan twong duang tién (*) 1.725.750.000 11.425.750.000
Cdng 6.728.609.157 16.668.676.855

{*} LA khoan tién gl tai cAc ngan hang cé ky han gbc dudi 03 thang, 1&i suat tir 3,0%/nam dén
3,5%/nam.

(Xem liép trang sau)
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CONG TY CO PHAN DICH VU DAU KHIi SAl GON VA CAC CONG TY CON

Dia chi: S6 16, Buwrérng Phung Khac Khoan, Phiréng Ba Kao, Quén 1, Thanh phé HO Chi Minh, Viét Nam

4.3.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Cac khoan dau tw tai chinh

Bau trr nam gilr dén ngay dao han ngdn han |a cac khodn tién glri ngan hang cé ky han gbc tir 06

thang dén 12 thang, lai suat tir 5,0%/nam dén 6,6%/nam.

Bau tr ndm gilr 8&n ngay d4o han dai han |a khoan tién givi tai Ngan hang TMCP Phuong D6ng c6

ky han gbc & 36 thang, 18 suét 5 9%/nam.

Dau tw gop vén vao don vi khac 14 khodn du tu vao Céng ty Cb phan Serenity Sky Villa, dwgc chi

tiét nhir sau:
Tai ngay Tai ngay
3111212021 01/01/2021
VND VND
G@é gbc 1.800.000.000 1.800.000.000
Gia tri hop Iy *) ()
Dy phéng - -

() Tai ngay bao cdo, Cong ty chua xac dinh duoc gia tri hop Iy cla khodn dau tw dé thuyét minh
trong b&o c&o tai chinh horp nhat do khéng cd gia niém yét trén thj trieérng va Chudn muc Ké toan Viét
Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghigp Viét Nam hién chura cé hwérng dan vé cach tinh gia tri hop Iy sl

dung cac k¥ thuat dinh gia.

Phai thu ngan han cida khach hang

Tai ngay Tai ngay
311272021 01/0172021
VND VND
Phai thu cla khach hang da nhan ban giao can ho va

chd dau xe dy an Senerity Sky Villas tai 259 Dién Bién Ph,
Phuweng 7, Quén 3, TP. HA Chi Minh 38.363.071.045 50.134.077.790
Cong ty TNHH Watami Viét Nam 7.094.656.820 2.984.177.750
Cong ty Co phan Bia 6c Phuc Pat 180.628.368 -
Cac khach hang khac 3.758.159.830 794 .505.310
Céng 49,396.516.063 53.912.760.890

Tai ngay 31/12/2021, phai thu cac khach hang khac ngén han c6 sé du mdi khach hang dudi 10%

tdng s6 phai thu ngén han cia khach hang.

(Xem tiép trang sau)
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CONG TY CO PHAN DI|CH VU DAU KHI SAI GON VA CAC CONG TY CON
Bia chi: 86 18, Buérng Phung Khic Khoan, Phuérng Ba Kao, Quén 1, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

4.4, Phai thu khac
Tai ngay 31/12/2021 Tai ngay 01/01/2021
VND VND
Gia tri Dw phong Gia tri Dy phong
Ngén han:
Phai thu 18 tién giri, 18i ky quy  1.924.018.000 : 1.419.989.000 = z
Phai thu ngudi lao dong 23.898.200 (16.298.200) 105.057.268 (8.149.100) 5%
Ky cuoc, ky qu 6.000.000 . 999.507.292 - /¢
Phai thu khac 124.375.973 (60.475.973) 130.375.873 (60.475.973) i
A
Y 4
Céng 2.078.292.173  (76.774.173) 2.654.929.533 (68.625.073) 8%
Dai han:
B)at coc tién thué nha 9.015.874.900 - 9.806.998.300 -
Sd 28 Vé Truomg Todn,
Phirémg An Phu, Quén 2,
TP. HO Chi Minh 8.815.874.900 - 9.606.998.300 -
S8 16 Phung Khéc
Khoan, Phudng Ba Kao,
Qudn 1, TP, Ho Chi Minh 200.000.000 - 200.000.000 -
Ky qu§ dam bao thyc hign
du an 259 Bién Bién Pha,
Phuéng 7, Quén 3, TP. HCM - - 2.295.000.000 -
Kz quf tai Ngan hang Béng A
dé xin gidy phép cho thué lai
lao dgng 2.000.000.000 - 2.000.000.000 -
Ky quy hoat ddng xuét khau )
lac ddng cho Céng ty 1.000.000.000 - 1.000.000.000 . 3
Ky qu§ kinh doanh dich vu y
Itr hanh qubc té 500.000.000 - 500.000.000 -
Céng 12.515.874.900 = 15.601.998.300 -
4.5.  Hang tén kho
Tai ngay 31/12/2021 Tai ngay 01/01/2021
| VND - VND
| Gia géc Dy phéng Gia gbe Dy phéng

165.106.630.243 -

| Thanh phém (*) 209.023.353.306

| (*) La gia trj cac c&n hé chuwa ban tai dyr an cén hd cao cap tai khu dat 259 Bién Bién Phi, Phweng 7,
Quén 3, Thanh phé HO Chi Minh.,
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CONG TY CO PHAN DICH V1) DAU KHi SAl GON VA CAC CONG TY CON
Bia chi: S 16, Budng Phung Khac Khoan, Phuwéng Ba Kac, Quan 1, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

46. Tang, giam tai san cé dinh hiru hinh

Phwong tién Tai san
vén tai, cé dinh |
Khoan muyc truyén dén hiru hinh khéc Céng |
VND VND VND
MNguyén gia:
Tai ngay 01/01/2021 2.610.518.182 94.821.225 _ 2.705.339.407
Tai ngay 31/12/2021 . 2.610.518.182 94.821.225 2.705.339.407
Gia tri hao mon Iy ké:
Tai ngay 01/01/2021 2.182.105.320 B6.487.909 2.278.593.229
Khau hao trong nam 284 .815.342 8.333.316 283,148 658
Tai ngay 31/12/2021 2.476.920.662 94.821.225 2.571.741.887
Gia tri con lai:
Tai ngay 01/01/2021 418.412.862 8.333.316 426.746.178
Tai ngay 31M12/2021 133.597.520 - 133.597.520

Nguyén gia clia TSCD hiru hinh cudi ndm da khau hao hét nhung van cén st dung 14 1.422 803043
VND.

(Xem trang tiép theo)

18




CONG TY CO PHAN DICH VU DAU KHi SAI GON VA CAC CONG TY CON
Pia chi: S4 16, Puérng Phiing Khéc Khoan, Phwdng Pa Kao, Quéan 1, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

4.7.

4.8.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

Téng, giam bét déng san dau tw

Khoan muyc

Bat dong san 4 ho thué:
Nguyén gia:

Nha va quyén sl dung dat
Co s& ha tang

Céng
Gi tri hao mon 10y ké:

Nha va quyén sir dung dat
Co st ha tﬁng

Céng
Gia tri con lai;

Nha va quyén sir dung dat
Co s ha tAng

Cong

Tai ngay Tang

3112/2021 trong nam
VND VND

68.111.085.990 15.580.544 288

11.151.132.185

Tai ngay
01/01/2021
VND

52.530.541.701
11.1561.132.185

o

79.262.218.155

15.580.544.289

63.681.673.866

15.706.864,337
11.151.132.165

2.664.882.123
55.828.599

13.041.982.214
11.095.203.566

26.857.996.502

2.720.810.722

24.137.185.780

52.404.221 653

52,404.221.653

39.488.550.487
55.928.589

39.544.488.086

Nguyén gia bt dong s&n dau tw da khau hao hét nhung van cho thué 18 16.271.615.449 VND.

Tai ngay béo céo, Tap doan chua xac dinh dugc gia tri hop Iy cla bét dong san dau tw ndm gilr dé
cho thué dé thuyét minh trong bao céo tai chinh do Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché d% Ke toan
Doanh nghiép Viét Nam hién chua cé huéng dan vé cach tinh gia tri hop Iy sir dung cac kj thuat dinh
gia. Gia tri hop Iy cla céc bat ddng san dau tw nay co thé khac véi gia tri ghi sb.

Nguwéi mua tra tién triedre ngén han

Tai ngay Tai ngay
311212021 01/01/2021
VND VND

Khach hang tra truréc tién mua cdn hd va chd dau xe

du an Senerity Sky Villas tai 259 Dién Bién Phi, Phuweéng 7,
Quan 3, TP. H& Chinh Minh

Céc khach hang khac

33.330.379.825

15.314.818.069
19.800.000- -

15.314.919.068

Céng 33.350.179.825
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CONG TY CO PHAN DICH VU DAU KHi SAI GON VA CAC CONG TY CON

, Dia chi: S& 16, Budng Phing Khéc Khoan, Phuéng Da Kao, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

4.10.

' 411,

BAN THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEOQ)

Phai tra ngwei lao dong

L& khoan tién long con phai trd cho nguwei lao dong tai ngay 31/12/2021.

Phai tra khac

Ngan han:

Cong ty C6 phan Serenity Sky Villa

Quy bao tri dy an 259 Bién Bién Phu, Phudng 7,
Quan 3, TP. Hd Chi Minh

Phai tra lao dong di nwéc ngoai (*)

Khach hang dat coc dy an 259 Bién Bién Phu,
Quan 3, TP. H& Chi Minh 4

Cac khoan phai trd, phai ndp khac

Céong
Dai han:

Nhan dat coc thué nha
Sé 28 V& Truwong Todn, Phuong An Phi,
Quén 2, TP. H6 Chi Minh
56 252 Hai Thuong Lan Ong, Quén 5,
TP. H& Chi Minh
Cén h6 sé 503 Serenity Sky Villas, 259 Dién
Bién Phd, Phwong 7, Quén 3, TP. HO Chi Minh
C3n hé s 901 Serenity Sky Villas, 259 Bién
Bién Phu, Phuwdng 7, Quéan 3, TP. H6 Chi Minh
Nhan dat coc hop tac kinh doanh
S6é 223 Bén Binh Béng, Quén 8,
TP. H& Chi Minh
Cac khoan nhan dat coc khéc

Cong

Tai ngay
311212021
VND

262.008.830.152

17.853.386.945
13.911.454 662

400.000.000
604.468:969

Tai ngay
01/01/2021
VND

313.348.797.622

16.146.586.248
13.407.770.270

2.993 441493
785.354 620

294.779.140.728

346.681.950.253

21.582.388.211 :

21.149.080.603

23.953.481.023

23.923.481.023

30.000.000 30.000.000
249.100.000 z
164.207. 608 -
120.000.000 120.000.000

- 316.338.000

21.712.388.211

24.389.817.023

(*) L& céc khodn tién ma Tap doan da thu ky qui xuat khau cla ngudi lao dgng dang ky lam viéc tai
Nhat Ban va tién Il phai trd. Cac khoan tién nay hién dang dwoc glri thanh céc khoan tidn glvi co ky

han tai Ngan hang TMCP Phuong Bong.

(Xem trang liép theo)
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CONG TY CO PHAN DICH VU DAU KHi SAI GON VA CAC CONG TY CON
Bia chi: Sé 16, Puéng Phing Khic Khoan, Phuéng Da Kao, Quan 1, Thanh phé HO6 Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

4.12.3. C4 phiéu

Sb Iugng cb phiéu dang ky phat hanh

Sé lwrong cb phiéu phd théng d4 ban ra céng ching

Sé lugng cb phiéu phé théng dang Iwu hanh

Ménh gia cd phan dang Ieu hanh: 10.000 VND/cé phén.

4.12.4. L&i co ban va I8i suy giam trén cd phiéu

L&i sau thué clia ¢ déng cla cong ty me
S lgng cb phiéu phd théng binh quan
lu hanh trong nam

Lii cor ban va lai suy giam trén co phiéu

4.13. Cac khoan myc ngoai Bang cdn dbi ké toan

Ngoai té cac loai:

UsD

Tai ngay
311212021
VND_

3.000.000

3.000.000
3.000.000

N&m 2021
VND

11.540.646.977

Tai ngay
01/01/2021
VND

3.000.000
3.000.000
3.000.000

Nam 2020
VND

11.271.189.489

3.000.000 3.000.000
3.847 3.757

Tai ngay Tai ngay
311272021 01/01/2021
456,97 47017

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA KINH

DOANH HOP NHAT
5.1.  Doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu dich vu cho thué nha, mét bing
va Oy thac dich vy thué nha

Doanh thu dich vy dwa ngudi lao dong

di lam viéc & nwrdc ngoal

Deanh thu dich vy du lich

Céong

(Xem trang tiép theo)

Nam 2021
VND

Nam 2020
VND_

21.235.237.517

531.000.000

21.052.085.087

35.681.818

21.766.237.517

21.087.766.905
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CONG TY CO PHAN DICH VU DAU KHi SAl GON VA CAC CONG TY CON
ia chi: S4 16, Buéng Phiung Khic Khoan, Phuéng Ba Kao, Quén 1, Thanh phé Hé& Chi Minh, Viét Nam

5.2.

5.3.

5.4

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (TIEP THEO)

Gia vén hang ban

Gia vén dich vu cho thué nha, mat bang
va Uy thac dich vy thué nha

Gia vin dich vy dwa ngudi lao déng

di lam viéc & nwéc ngoai

Gia von dich vy du lich

Céng
Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién glri
Loi nhuén nhan dugc tir die 4n 259 Dién Bién Phd
L&i chénh l&ch ty gia

Cong
Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi d& ding v&n phéng

Chi phi khéu hao tai sén cb dinh
Thué, phi va I& phi

Chi phi du phéng

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bng tién khac

Cong

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu td

Chi phi nhan cong

Chi phi kh&u hao tai san cé dinh
Chi phi dw phéng

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Céng

Nam 2021
VND

Ném 2020
VND

13.041.112.100

691.205.000

12.949.093.738

B9.771.630

13.732.317.100

13.038.865.368

Nam 2021 N&m 2020
VND VND
5.513.694.472 6.641.224 459
5.000.000.000 5.000.000.000
: 405.720
10.513.694.472 11.641.630.179
Niam 2021 Mam 2020

VND VND
3.041.215.200 4.066 410.512
5.971.364 22.019.718
293,148 658 338.814.780
14.000.000 12.000.000
22 756 .994 70.709.681

1.326.118.944
1.206.107.962

1.318.654. 822
1.353.690.042

5.909.319.122

7.182.299.555

Nam 2021
VND

Nam 2020
VND

3.491.085.200
928.213.869
22.756.994
13.557.474.144
1.642.106.015

4.086.410.512
1.300.805.748
70.709.681
12.967.316.219
1.816.922 763

19.641.636.222

20.221.164.923
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CONG TY CO PHAN D|CH VU DAU KHIi SAI GON VA CAC CONG TY CON

5.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEO)
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dueoec hop nhat tir chi phi thué TNDN cda céc cong ty trong Tap doan
véri thué suat TNDN la 20% dbi véi tat ca cac cong ty trong Tap doan,

MNim 2021 Nam 2020
VND VND

Cong ty Cd phan Dich vu dau khi Sai Gén 1.097.371.545 1.216.879.832
Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhép chiu thué “
nam hién hanh . 1.097.371.545 1.216.879.832
THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
Danh séch cédc bén lién quan Méi guan hé
H6i ddng quan trj va Ban Téng giam dée - Nhan s quan Iy chi chét

Giao dich ndi bd gitra cac cong ty trong Tap doan da duwoc loai trir todn bd trong qua trinh hop nhat.

Thu nhép cla céc nhan sy quén Iy chi chét trong ndm nhu sau;

Nam 2021 Nam 2020
VWD == VND
Thu nhap clia cac nhan sy quan Iy chl chét 851.300.000 1.252.200.000
THU NHAP CUA BAN KIEM SOAT
Nim 2021 Nam 2020
VND ___VND_
Thi lao va cac chi phi hoat déng 54.000.000

CAC SIJ KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Anh huéng clia dai dich Coronavirus (COVID-18) dang di&n ra va méc di khéng tac dong tigu cuc vé
mét tai chinh cho Tap doan dén ngay 31/12/2021 nhung Tap doan cling khéng thé wée tinh duoc cac
anh hudng tiém tang, tich cyc hodc tiéu cye, sau ngay két thic nién d6 bao cao. Tinh hinh dich bénh
dang dién bién nhanh va phu thudc vao céc bién phap kiém soét dich bénh cla Chinh phu Viét Nam
va cac nwoc.

Ngoai dnh hwéng clia dai dich COVID-19 néu trén (néu cd), khéng c6 van dé hoac tinh hubng nao
khac phat sinh kg tir ngay 31/12/2021 ¢é dnh huéng trong yéu hodc cé thé cé anh hudng trong yéu
dén hoat déng, két qua hoat déng kinh doanh ho#c tinh hinh cla T&p doan trong nhing nam tai
chinh sép téi.
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CONG TY CO PHAN D|CH VU DAU KHi SAI GON VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 86 16, Duéng Phung Khac Khoan, Phudng Ba Kao, Quan 1, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (TIEP THEO)
9. CAC THONG TIN THUYET MINH KHAC

Theo Phu luc Hop dbng hop tac kinh doanh sé 13/13/2019/PLHE/SPSC-SKL-CLA ngay 19/03/2019,
bd sung cho Hep déng hop tac kinh doanh s6 13/2009/S.P.5.C_C.T Group ngay 15/07/2009 giba
Coéng ty va Cong ty C& phan Serenity Sky Villa, cac bén trong Phy lye néu trén thong nhat rang:

«  Cbng ty s& khong chuyén nhugng quyén sir dung dAt va tai san gan lién voi dét cing voi quyén
phat trién du an x&y dung chung cu cao cp tai khu dat 259 Dign Bién Phy, Phuéng 7, Quan 3,
TP.H& Chi Minh cho Cong ty Cb phan Serenity Sky Villa nhu cac ndi dung da théa thuan tai Phy
luc 6 2 va Phu lyc s& 3 cla Hop déng hop tac kinh doanh sé 13/2009/S.P.S.C_C.T Group. Cong
ty van gilr vai tro |a chi déu tw cba dy an trong sudt thoi gian thirc hién dw an;

* Cong ty C& phén Serenity Sky Villa s& duoc Cong ty chi dinh va gilr vai trd |a don vj phat trién dy
an,

« BAt ké cac khodan théa thuan khac vé phan chia lgi nhuén duoc quy dinh tai Hop dong hop tac
kinh doanh sé 13/2009/S.P.S.C_C.T Group va khong phy thudc vao hiéu qua kinh doanh cla du
an, Céng ty sé dugc chia mét khoan lgi nhuan sau thué cé dinh 14 44,000.000.000 VND trong do
da bao gbm gia tri phai tra dwge quy dinh'tal Phy luc sb 2 va Phuy luc s6 3 clia Hop dong hop tac

kinh doanh néu trén. D& |am rd, tat ca cAc khoan thanh toan ma Cong ty da nhan dugc sé dwroc .

¢an trir vao loi nhuan cd djnh sau khi guyét toan dé dam bao lgi nhuan dugc chia cho Cong ty
khéng virot qué lgi nhuén cb dinh;

«  Toan bd khoan lgi nhuan sau thué cla dy an sau khi da trir di Igi nhuan c6 dinh sé& thudc vé
Céng ty Co phan Sereniti Sky Villa. Céng ty ¢6 nghTa vu chuyén trd moi khodn lgi nhuan con lai
ctia di 4n cho Cong ty Cd phén Serenity Sky Villa theo ndi dung théa thuén tai Hop ddng hop tac
kinh doanh néu trén va Phu luc 56 13 nay.

Theo Phu luc Hop ddng hop tac kinh doanh sb 15/13/2020/PLHB/SPSC-SKL-CLA ngay 19/11/2020
gira Cong ty va Céng ty Cb phan Serenity Sky Villa, cac bén théng nhét sira ddi, bd sung Dieu 3.4
cla Phu luc 56 13 nhu sau:

= BAt k& cac khoan thoa thuan khac vé phan chia loi nhuan duwege quy dinh tai Hop déng hop tac
kinh doanh sé 13/2009/S.P.S.C_C.T Group va khéng phu thudc vao hiéu qua kinh doanh éga du
an, Cong ty s& dugc chia mot khodn |gi nhuan sau thué ¢ dinh 1a 44.000.000.000 VND trofg do
bao gém Igi Ich ma Cong ty dugc nhan theo Khodn 1.2 - Bieu 2 Phu luc s 03 va phan cfn lai
cla gia tri phai tra cho Céng ty la 3.000.000.000 VND theo Bidm ii, Muc ¢, Khoan 1.1, Biku 2,

Phy luc 03,
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